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Потенциал роста рынка ЗПИФ 

ДЕНИС СТЕПАНОВ



Альтернативные инвестиции

Облигации

Акции
Деньги на брокерских счетах

Коммерческая 
недвижимость

Аллокация активов в РФ

ID 617
ООО «ПАРУС Управление Активами» не дает гарантий или заверений и не принимает какой-либо ответственности в отношении финансовых результатов, которые могут быть получены на основании 
использования информации на этой странице. Информация о доходности может расцениваться не иначе как предположения. Не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией.

СТРУКТУРА ИНВЕСТИЦИЙ В РФ, 
ФИЗИЧЕСКИЕ ЛИЦА

СТРУКТУРА ИНВЕСТИЦИЙ В РФ,  
ИНСТИТУЦИОНАЛЬНЫЕ ИНВЕСТОРЫ

* По оценке PARUS, данные по итогам I полугодия 2024
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ДепозитыДеньги 
«под подушкой»

Инвестиционные 
квартиры

Альтернативные 
инвестиции



ID 510 
ООО «ПАРУС Управление Активами» не дает гарантий или заверений и не принимает какой-либо ответственности в отношении финансовых результатов, которые могут быть получены на основании 
использования информации на этой странице. Информация о доходности может расцениваться не иначе как предположения. Не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией.

Рынок ЗПИФ  | Объемы рынка и торгов 

2020 2021 2022 2023 Прогноз 2024

450 млрд ₽

324 млрд ₽

244 млрд ₽

159 млрд ₽

101 млрд ₽

ОБЪЕМЫ ПОД УПРАВЛЕНИЕМ , млрд ₽

2020 2021 2022 2023 Прогноз 2024

2,43

8,37

0,99

0,28

2,29

3,85

2,50

1,30
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1,34

3,86

0,220,69
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Солид
ПНК
Тинькофф Капитал
Альфа-Капитал
ВЕЛЕС ТРАСТ
Активо (1,2,5,6,10,11,12,14,15,16,17,18)
Сбережения плюс
УК Первая
Современные Фонды Недвижимости
PARUS

206

млн ₽

ДИНАМИКА ОБЪЕМА ТОРГОВ, млрд ₽

14,6

млрд ₽

+79%

5,7

млрд ₽

+2,6k%

8,2

млрд ₽

+45%

15

млрд ₽

+57%

+53%

+33%

+40%



ID 510 

Потенциал роста сегмента 

ООО «ПАРУС Управление Активами» не дает гарантий или заверений и не принимает какой-либо ответственности в отношении финансовых результатов, которые могут быть получены на основании 
использования информации на этой странице. Информация о доходности может расцениваться не иначе как предположения. Не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией.

МИРОВАЯ ПРАКТИКА , 
трлн  ₽

2022 2023 2024 2025 2026

1000

725

450

324

244

ПРОГНОЗ ПО ОБЪЕМУ РЫНКА , 
млрд ₽

+57%

+53%

+33%

+40%

1 трлн ₽

2%

13%

11%

4% Европа

Северная Америка

Азиатско-тихоокеанский регион

Россия

Объемы REITs, трлн ₽ Всего недвижимости, трлн ₽

5%



ID 510 

Где нужна поддержка регулятора 

ООО «ПАРУС Управление Активами» не дает гарантий или заверений и не принимает какой-либо ответственности в отношении финансовых результатов, которые могут быть получены на основании 
использования информации на этой странице. Информация о доходности может расцениваться не иначе как предположения. Не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией.

+53%

+40%

ЧТО ПРОСИМ СДЕЛАТЬ

Послабление 156 ФЗ, 51 статья

Послабление 156-ФЗ, 40 статья, 
Указание 4129-У от 5 сентября 2016 г.

Создание механизма реорганизации 
ООО в ЗПИФ

Льготы ст.224 НК РФ, ст.2 п.36 N 176-ФЗ

Изменение критериев стресс-тестов

Открытый доступ к информации 
о продуктах

Коммерческая недвижимость с ипотекой  = 
жилая недвижимость с ипотекой

Значительные издержки при 
реорганизации ООО в ЗПИФ

Доходы по ЗПИФам = дивиденды 
от компаний

Инвестиции пенсионных фондов в рынок 
ЗПИФ

ЗАЧЕМ



ID 304
ООО «ПАРУС Управление Активами» не дает гарантий или заверений и не принимает какой-либо ответственности в отношении финансовых результатов, которые могут быть получены на основании 
использования информации на этой странице. Информация о доходности может расцениваться не иначе как предположения. Не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией.

СОЕДИНЯЕМ ХОРОШИХ ЛЮДЕЙ 
С ХОРОШЕЙ НЕДВИЖИМОСТЬЮ


