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СНИЖЕНИЕ ОБЪЕМА ВЫДАЧ

ДИНАМИКА КЛЮЧЕВОЙ СТАВКИ

МОДИФИКАЦИЯ ГОСПРОГРАММ

ИЖС

РЕФИНАНСИРОВАНИЕ

«ЛОМБАРДНОЕ» КРЕДИТОВАНИЕ

-33%



Динамика объемов выдач ипотеки и доля первичного рынка

Как прошел год? Ипотека 2024
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Динамика инфляции и процентных ставок

2.4% 3.6%

4.9%

6.5%

8.4% 16.7%

15.1%
11.9% 3.5% 6.7% 7.4%

9.1% 8.6% 9.5%
6.3%

4.3% 4.5%

8.5%

20.0%

8.0% 7.5%

7.5%

13.0%

16.0% 16.0%

19.0%

21.0%

9.00%

7.28% 7.30%
7.59%

6.36% 7.11%

8.18% 7.92% 7.91% 7.57%

9.32% 9.01%

0%

10%

20%

ян
в

ф
е

в

м
а

р

ап
р

м
а

й

и
ю

н

и
ю

л

ав
г

се
н

о
кт

н
о

я

д
ек

ян
в

ф
е

в

м
а

р

ап
р

м
а

й

и
ю

н

и
ю

л

ав
г

се
н

о
кт

н
о

я

д
ек

ян
в

ф
е

в

м
а

р

ап
р

м
а

й

и
ю

н

и
ю

л

ав
г

се
н

о
кт

н
о

я

д
ек

ян
в

ф
е

в

м
а

р

ап
р

м
а

й

и
ю

н

и
ю

л

ав
г

се
н

о
кт

н
о

я

д
ек

ян
в

ф
е

в

м
а

р

ап
р

м
а

й

и
ю

н

и
ю

л

ав
г

се
н

о
кт

н
о

я

д
ек

2020 2021 2022 2023 2024

Инфляция, % Ключевая ставка (на конец периода) Средневзвешенная ставка по выданным ипотечным кредитам

Ипотека 2024



Модификация госпрограмм

▪ Изменение по 

семейной ипотеки

▪ Ограничение по IT

ипотеки

▪ Рост КС – 21%▪ Ужесточение 

макронадбавок с 

01.01.24 и 01.03.23

2023 Q1 2024 2025Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024

91 129 125 128 129 135 156 135 119 133
78 69

188
206

325 340
420

655

208 251 263 242

200 223

Январь 2024 г. Февраль 2024 г. Март 2024 г. Апрель 2024 г. Май 2024 г. Июнь 2024 г. Июль 2024 г. Август 2024 г. Сентябрь 2024 г. Октябрь 2024 г. Ноябрь 2024 г. Декабрь 2024 г.

Рыночные ипотечные кредиты Льготная ипотека*

▪ Опережающий рост 

перед закрытием ЛИ

▪ Проблема с лимитами



Ипотечные продукты 2024



>70% 

Доля госпрограмм

(выдачи)

46%

Доля госпрограмм

(портфель)

10%

Доля заемщиков ипотеки

с ПДН >80% 

– 37% к ’23

0,8% 

Доля ипотечных

кредитов с просроченной 

задолженностью 90+

54% 

Доля ипотеки в портфеле

кредитования ФЛ 

(1-3 кв. 2024)

Итоги 2024

+10%  к ’23 +8%. к ’23

12%

Доля ИЖС

(выдачи) 

0,3% 

Доля рефинансирования

(выдачи) 

-0,3 пп. к ’23+1% к ’23



Рынок недвижимости 2024

Объем ввода нового 
жилья в 2024

107,76
млн кв. м.
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92.6
102,7

110.4 107.7

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Динамика ввода жилья в России, млн кв. м

ИЖС Многоквартирные дома Объем ввода жилья, млн кв. м

Многоквартирные дома

45,49
млн кв. м.

Индивидуальные жилые 
дома

62,27
млн кв. м.

+6%  к ’23-12% к ’23



Ипотека.
Тренды 2025

Геополитика

Динамика 

ключевой ставки

Ипотечный стандарт 

и МПЛ/МПН   

Отложенный спрос
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06

Модификация 

госпрограмм

«Ломбардное» кредитование

-30%
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Общий объем выдач ипотеки, млрд руб.



Т-Банк — финансовая онлайн-экосистема, объединяющая полный спектр 

финансовых услуг для частных лиц и бизнеса
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