
Секьюритизация ипотеки на платформе ДОМ.РФ
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В условиях высоких ставок рынок поддерживается госпрограммами. 
По мере снижения ключевой ставки рынок будет расти 
за счет рыночных выдач, 

Доля ипотеки в портфеле розничных кредитов, Ипотечный портфель в 2024 г. достиг 11% ВВП, 
но остается низким по мировым меркам

Потенциал роста к 2030 г. 

• до 13% ВВП 

• до 9,5-10%
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Воронка секьюритизации в России
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1,9 трлн руб.3
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31%
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Участники секьюритизации – ипотечные кредиторы 
с долей рынка >80%

Ипотека2, Доля 
рынка, 

Доля 
секьюритизированных
ипотечных кредитов, 

ИЦБ ДОМ.РФ
в обращении,

Итого по рынку 20 555 8,5% 1 929

1 886 ES

ES

Композиция ИЦБ ДОМ.РФ в обращении отражает высокую 
концентрацию на рынке ипотеки
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По количеству закладных на дату включения в ипотечное покрытие

Выпуски ИЦБ ДОМ.РФРаспределение закладных в выпусках по целям кредита

371
397 394

662

534

383

• 54% 

• 7% 

Рост доли е-закладных в ипотечном покрытии 
выпусков ИЦБ ДОМ.РФ 
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Полный темп погашения ИЦБ ДОМ.РФ

Темп досрочного погашения остается низким Динамика доли просроченной задолженности 
в Ипотечном портфеле банков / Ипотечном покрытии ИЦБ

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

27,2% 18,3% 25,2% 24,4%
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Развитие нормативного регулирования ИЦБ

Развитие инфраструктуры выпуска ИЦБ Автоматизация, стандартизация, снижение опер расходов
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Проект основных направлений развития финансового рынка РФ на 2026-2028 гг. Банка России (проект от 12.09.2025)
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